SCHLUSSELBUND eG

Wohnungsgenossenschaft

Satzung der Wohnungsgenossenschaft Schliisselbund eG

Praambel

Die Genossenschaft wurde von sozialen Tragern und Beratungsstellen gegriindet, um die
Rahmenbedingungen der sozialen Integration von Menschen mit besonderen Zugangsschwierigkeiten
auf dem Wohnungsmarkt in Hamburg zu verbessern. In der Genossenschaft kénnen sowohl
Einzelpersonen und soziale Trager Mitglied werden, die zur Schaffung von Wohnraum beitragen
wollen, als auch Einzelpersonen, die den genossenschaftlichen Wohnraum nutzen. Gegeniber
Einzelinteressen haben innerhalb der Genossenschaft Ansatze, die auf Gemeinschaft, soziale
Aktivitdten und Stabilitat, nachbarschaftliches Wohnen und nachhaltige Einbindung in das
Wohnquartier abzielen, Vorrang. Die Genossenschaft verpflichtet sich sozialen, stadtebaulichen und
okologischen Qualitatsschwerpunkten. Der genossenschaftliche Wohnraum soll dauerhaft als
preisglinstiger Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.

§ 1 Name, Sitz, Gegenstand, Gemeinniitzigkeit
(1) Die Genossenschaft heilRt Wohnungsgenossenschaft Schlisselbund eG. Sitz ist Hamburg.

(2) Die Genossenschaft bezweckt die Férderung der sozialen Belange der Mitglieder und ihrer
Angehorigen sowie der Wirtschaft der wohnenden Mitglieder mittels gemeinschaftlichen
Geschéftsbetriebes. Sie verfolgt ausschlieRlich und unmittelbar mildtatige Zwecke im Sinne des
Abschnitts ,Steuerbeglinstigte Zwecke” der Abgabenordnung.

(3) Zweck der Genossenschaft ist die Unterstiitzung von Personen, die infolge ihres korperlichen,
geistigen oder seelischen Zustandes auf die Hilfe anderer angewiesen sind.

(4) Der Satzungszweck wird verwirklicht insbesondere durch Hilfe bei der Wohnraumversorgung fir
Personen, die aufgrund besonderer sozialer Probleme Schwierigkeiten bei der Beschaffung von
Wohnraum haben. Hierfiir kann die Genossenschaft Wohnungen bauen oder kaufen, Wohnungen
oder Gebdude Dritter verwalten, bewirtschaften, vermitteln und betreuen sowie sich an der
Entwicklung von Wohnprojekten beteiligen und die in diesem Bereich anfallenden Arbeiten
Gbernehmen. Hierzu gehéren auch Folgeeinrichtungen wie Gemeinschaftsrdume und Gewerberdume
flr soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen.

(5) Geschafte mit Nichtmitgliedern sind zulassig.

(6) Die Genossenschaft ist selbstlos tatig; sie verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.
(7) Mittel der Genossenschaft diirfen nur fir die satzungsgemafRen Zwecke verwendet werden.
)

(8) Mitglieder der Genossenschaft diirfen keine Gewinnanteile und auch keine sonstigen
Zuwendungen aus Mitteln der Genossenschaft erhalten. Sie erhalten bei ihrem Ausscheiden oder bei
Auflosung der Genossenschaft oder bei Wegfall steuerbegiinstigter Zwecke nicht mehr als ihren
eingezahlten Genossenschaftsanteil und den gemeinen Wert ihrer geleisteten Sacheinlage zurlick.

(9) Es darf keine Person durch Ausgaben, die dem Zweck der Kérperschaft fremd sind, oder durch
unverhaltnismaRig hohe Verglitung beglinstigt werden.

(10) Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates kénnen eine angemessene Vergilitung
erhalten, Uber die im Falle des Vorstandes der Aufsichtsrat im Rahmen der Richtlinien der
Generalversammlung und im Falle des Aufsichtsrates die Generalversammlung entscheidet. Den
Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates werden Auslagen und Aufwendungen erstattet.
Die Zahlung einer pauschalen Aufwandsentschadigung und die pauschale Auslagenerstattung sind
zuldssig.

(11) Die Genossenschaft kann sich an anderen Unternehmen beteiligen, soweit dies dem
gemeinnitzigen Zweck dient.
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§ 2 Geschiftsanteil, Zahlungen, Riicklagen, Nachschiisse, Verjahrung

(1) Der Geschéftsanteil betragt Euro 50. Er ist sofort in voller HOhe einzuzahlen. Fir die Halfte des
Geschaftsanteils kann der Vorstand monatliche Ratenzahlung binnen zwei Jahren zu je gleich hohen
Raten zulassen.

(2) Die Mitglieder missen sich mit zwei Geschéaftsanteilen beteiligen und kénnen weitere
Geschaftsanteile libernehmen.

(3) Die Generalversammlung kann eine Richtlinie aufstellen, wonach die Nutzung von Wohnraum
abhangig gemacht wird von der Beteiligung mit weiteren Anteilen. Dabei kann je nach Foérderart des
Wohnraumes eine unterschiedliche Anzahl festgelegt werden. Der Vorstand ist verpflichtet bei
Abschluss von Nutzungsvertragen die entsprechenden Anteile vertraglich zu vereinbaren.

(4) Der Vorstand kann eine Nutzung ohne die nach Abs. 3 erforderlichen Anteile zulassen, soweit sich
andere Mitglieder gegeniber der Genossenschaft vertraglich verpflichten, sich selbst mit einer
entsprechenden Anzahl weiterer Anteile an der Genossenschaft zu beteiligen (Solidaritatsanteil). Die
Beteiligung mit Solidaritatsanteilen kann allgemein zugunsten anderer Mitglieder oder individuell
zugunsten bestimmter Mitglieder erfolgen. Solidaritatsanteile konnen nicht im Wege der
Teilkiindigung geklndigt werden (§ 67b Abs. 1 GenG). Das auf sie entfallenden Geschaftsguthaben
kann nicht im Wege einer teilweisen Ubertragung von Geschiftsguthaben auf andere {ibertragen
werden (§ 76 Abs. 1 S. 2 GenG). Diese vertragliche Bindung kann wahrend der bestehenden
Mitgliedschaft nur im Wege einer vertraglichen Einigung aufgehoben werden. Endet die
Solidaritatsbeteiligung, so lebt die Beteiligungspflicht des Mitglieds, dem die Solidaritdtsanteile
zugerechnet worden sind, nach Abs. 3 wieder auf.

(5) Bei der Aufnahme ist ein Eintrittsgeld in Hohe von Euro 50 zu leisten, das den Riicklagen zugefiihrt
wird.

(6) Der gesetzlichen Riicklage ist der Anteil am Jahresiiberschuss zuzufiihren, der der moglichen
Zufiihrung zur freien Ricklage im Sinne des § 62 | Nr. 3 AO i.d.F. Abgabenordnung entspricht.

(7) Der gesetzlichen Riicklage sind mindestens 20 % des Jahresiiberschusses zuzufiihren, bis
mindestens 100 % der Summe der Geschaftsanteile erreicht sind.

(8) Die Mitglieder sind nicht zur Leistung von Nachschiissen verpflichtet.

(9) Anspriiche auf Auseinandersetzungsguthaben verjahren in zwei Jahren ab Falligkeit, die Betrage
werden den Riicklagen zugefihrt.

§ 3 Mitgliedschaft

(1) Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer unbedingten schriftlichen Beitrittserklarung, Gber
die der Vorstand entscheidet. Mitglieder kénnen natiirliche Personen, Personengesellschaften und
juristische Personen werden.

(2) Die Genossenschaft kann natirliche Personen, Personengesellschaften und juristische Personen,
die fir die Nutzung oder Erbringung der Dienste der Genossenschaft nicht in Frage kommen, mit
Zustimmung des Aufsichtsrates, als investierende Mitglieder aufnehmen.

(3) Die Generalversammlung beschliet Gber die Grundsatze zur Aufnahme neuer Mitglieder.

(4) Vor Aufnahme einer Organisation mit sozialen Zielsetzungen, der die Voraussetzungen fir die
Mitwirkung im Verbandsbeirat (s. § 7) erfiillt, ist eine Stellungnahme des Verbandsbeirates
einzuholen.
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§ 4 Generalversammlung

(1) Die Generalversammlung findet am Sitz der Genossenschaft als Prasenzversammlung statt, sofern
nicht der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates einen anderen Ort oder nach § 43b GenG eine
andere Form (virtuell, hybrid oder im gestreckten Verfahren) festlegt.

(2) Die Generalversammlung wird durch unmittelbare Benachrichtigung samtlicher Mitglieder
einberufen. Die Einladung muss mindestens 17 Kalendertage vor der Generalversammlung
abgesendet werden. Bei der Einberufung sind die Tagesordnung und die Form der
Generalversammlung sowie ggf. Zugangsdaten, Angaben zur Nutzung der schriftlichen oder
elektronischen Kommunikation und bei Versammlungen im gestreckten Verfahren zusatzlich die Form
der Erérterungsphase bekannt zu machen. Erginzungen und Anderungen der Tagesordnung miissen
spatestens zehn Kalendertage vor der Generalversammlung abgesendet werden. Die Information der
Mitglieder kann auch per Fax oder auf elektronischem Wege erfolgen.

(3) Jede ordnungsgemaR einberufene Generalversammlung ist beschlussfahig.

(4) Jedes Mitglied hat eine Stimme.

(5) Beschliisse der Generalversammlung, bei denen investierende Mitglieder (§ 3 Abs. 2) die Gibrigen
Mitglieder Gberstimmen, sind unwirksam. Beschlisse, die nach Gesetz oder Satzung eine dreiviertel
oder groRere Mehrheit erfordern, sind giiltig, auch wenn investierende Mitglieder in einer Anzahl
gegen Beschliisse stimmen, die fiir sich das Zustandekommen des Beschlussquorums verhindern
wirde.

(6) Die Generalversammlung bestimmt die Versammlungsleitung auf Vorschlag des Aufsichtsrates.
(7) Die Generalversammlung beschliet eine Geschiaftsordnung fiir die Generalversammlung.

(8) Beschliisse werden gem. § 47 GenG protokolliert.

(9) Die Generalversammlung wahlt die Mitglieder des Aufsichtsrates und bestimmt ihre Amtszeit. Die
in der Genossenschaft vertretenen juristischen Personen sollen Mitglieder des Aufsichtsrates
vorschlagen. Die Zahl der investierenden Mitglieder im Aufsichtsrat darf ein Viertel der
Aufsichtsratsmitglieder nicht Ubersteigen.

(10) Die Generalversammlung darf keine Gewinnverteilung an die Mitglieder beschlieRen.

(11) Die Anderung von § 3 (4), § 4 (11), § 5 (1) Satz 2 und 3 und § 7 (1) kann nur einstimmig
beschlossen werden.

§ 5 Vorstand

(1) Der Vorstand besteht aus zwei Mitgliedern. Er wird vom Verbandsbeirat bestellt und abberufen.
Der Verbandsbeirat bestimmt die Amtsdauer.

(2) Der Vorstand kann auch schriftlich, telefonisch und auf elektronischem Wege Beschliisse fassen.
(3) Der Vorstand bedarf der Zustimmung des Verbandsbeirats fiir Geschaftsordnungsbeschlisse und
flr Geschafte, deren Wert € 20.000 (bersteigt, bei wiederkehrenden Leistungen berechnet fiir die

Frist bis zur moglichen Vertragsbeendigung. Die Zustimmung kann fiir gleichartige Geschafte generell
erteilt werden.

§ 6 Aufsichtsrat

(1) Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Er wird einzeln vertreten vom
Vorsitzenden oder dessen Stellvertreter.

(2) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens die Hélfte der Mitglieder an der
Beschlussfassung teilnimmt. Der Aufsichtsrat kann schriftlich, telefonisch oder auf elektronischem
Wege Beschliisse fassen, wenn kein Aufsichtsratsmitglied der Beschlussfassung widerspricht. Der
Aufsichtsrat Giberwacht die Leitung der Genossenschaft.



SCHLUSSELBUND eG

Wohnungsgenossenschaft

§ 7 Verbandsbeirat / Weitere Beirite

(1) Die in der Genossenschaft vertretenen Organisationen mit sozialen Zielsetzungen bilden den
Verbandsbeirat, der tber die Bestellung, Abberufung und Amtszeit der Vorstandsmitglieder
entscheidet. Der Verbandsbeirat besteht aktuell (Stand 2023) aus den folgenden Mitgliedern:

alsterdorf assistenz ost gGmbH

alsterdorf assistenz west gGmbH

Stiftung Das Rauhe Haus

Der Begleiter gGmbH

Der Hafen-VpH Harburg e.V.

Die Fahre e.V.

Hamburger Fiirsorgeverein v. 1948 e V.
Gemeindepsychiatrische Dienste Hamburg-Nordost GmbH
Gemeindepsychiatrisches Zentrum Eimsbittel GmbH
Johann-Wilhelm-Rautenberg-Gesellschaft e.V.

Jugend hilft Jugend (JhJ) e V.

Holderlin e.V.

Leben mit Behinderung Hamburg Sozialeinrichtungen gemeinniitzige GmbH
Lebenshilfe Landesverband Hamburg e.V.

Nussknacker e.V.

Op de Wisch elV.

Pape 2 elV.

PST Psychosoziale Betreuung Hamburg gGmbH

Stiftung Freundeskreis

Verein Integratives Wohnen e.V.

HPL Therapiehilfe

Via eV.

Kirchengemeindeverband Rahlstedt

ASB Landesverband Hamburg e V.

Martha Stiftung

Pestalozzi-Stiftung Hamburg

gemeinnitzige Hamburger Wohnungs- und Vermietungsgesellschaft mbH (gHWV)

Weitere Organisationen mit sozialen Zielsetzungen die die Voraussetzungen von Satz 1 erfillen
kénnen in den Verbandsbeirat aufgenommen werden, wenn der Verbandsbeirat bei dem
Aufnahmeverfahren (§ 3 Absatz 4) eine positive Stellungnahme abgegeben hat.

(2) Die Mieter der von der Genossenschaft verwalteten Hauser kbnnen einen Mieterbeirat je Objekt
bilden, um dem Vorstand gegeniiber ihre Interessen zu vertreten.

(3) Die Generalversammlung kann die Bildung von weiteren Beirdten beschlieRen, die die Organe
beraten.
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§ 8 Kiindigung der Mitgliedschaft, Ausschluss, Mindestkapital

(1) Die Frist fur die Kindigung der Mitgliedschaft oder einzelner, freiwilliger Anteile betragt zwei Jahre
zum Schluss des Geschéftsjahres. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

(2) Mitglieder, die die Leistungen der Genossenschaft nicht nutzen oder die Genossenschaft
schadigen, kénnen ausgeschlossen werden.

(3) Die Mitglieder sind verpflichtet, der Genossenschaft ihre Anschrift mitzuteilen. Nicht erreichbare
Mitglieder kénnen ausgeschlossen werden.

(4) Uber den Ausschluss entscheidet der Vorstand. Gegen die Entscheidung kann beim Aufsichtsrat
Widerspruch eingelegt werden. Erst nach dessen Entscheidung kann der Ausschluss gerichtlich
angefochten werden. Uber Ausschliisse von Mitgliedern des Vorstandes oder Aufsichtsrats
entscheidet die Generalversammlung.

(5) Beim Auseinandersetzungsguthaben werden Verlustvortrage anteilig abgezogen.

(6) Bei der Auseinandersetzung gelten 20 % der in der Bilanz ausgewiesenen Sachanlagen der
Genossenschaft als Mindestkapital der Genossenschaft, das durch die Auszahlung des
Auseinandersetzungsguthaben von Mitgliedern, die ausgeschieden sind oder die einzelne
Geschéftsanteile geklindigt haben, nicht unterschritten werden darf. Wiirde das Mindestkapital durch
die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens unterschritten, so ist die Auszahlung des
Auseinandersetzungsguthabens des das Mindestkapital unterschreitenden Betrages ausgesetzt, das
Auseinandersetzungsguthaben aller ausscheidenden Mitglieder wird anteilig gekurzt. Wird das
Mindestkapital wieder Gberschritten, werden die ausgesetzten Auseinandersetzungsguthaben zur
Auszahlung fallig. Die Auszahlung erfolgt dann jahrgangsweise.

§ 9 Auflésung, Wegfall steuerbegiinstigter Zwecke

(1) Die Auflosung der Genossenschaft erfolgt nach dem Genossenschaftsgesetz mit der MaRgabe,
dass kein Mitglied mehr zurlickerhalten darf, als seine Einzahlungen auf den Geschaftsanteil den
gemeinen Wert seiner geleisteten Sacheinlagen.

(2) Bei Auflosung der Genossenschaft oder bei Wegfall steuerbegiinstigter Zwecke fallt das Vermoégen
der Genossenschaft, soweit es die eingezahlten Kapitalanteile der Mitglieder und den gemeinen Wert
der von den Mitgliedern geleistete Sacheinlage libersteigt, jeweils zu gleichen Teilen an

- Der Paritatische Wohlfahrtsverband Hamburg e.V. und
- Diakonische Werk Hamburg — Landesverband der Inneren Mission e.V.,
die es unmittelbar und ausschlieBlich fir mildtatige Zwecke zu verwenden haben.

§ 10 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen, deren Veréffentlichung vorgeschrieben ist, erfolgen unter der Firma der
Genossenschaft ,,im Internet unter www.genossenschaftsbekanntmachungen.de”.

(beschlossen auf der Generalversammlung am 10.01.2024)



